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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE JUSTICIA

10761 Resolucién de 1 de agosto de 2017, de la Direcciéon General de los Registros
y del Notariado, en el recurso interpuesto contra la negativa de la registradora
de la propiedad de Madrid n.° 38 a inscribir un acta administrativa de cesién y
recepcion gratuita de terrenos.

En el recurso interpuesto por don J. C. L. M., director general de Planeamiento y
Gestion Urbanistica del Ayuntamiento de Madrid, contra la negativa de la registradora de
la Propiedad de Madrid numero 38, dofa Sonia Morato Gonzalez, a inscribir un acta
administrativa de cesién y recepcion gratuita de terrenos.

Hechos
|

El documento objeto de calificacion es un «acta administrativa de cesion y recepcion
gratuita de terrenos» de la «kEmpresa Mixta de Servicios Funerarios de Madrid, S.A.» en la
que dicha sociedad mercantil y el Ayuntamiento de Madrid formalizan la cesién de los
bienes inmuebles aportados por ese Ayuntamiento en la escritura de constitucion de la
sociedad.

Presentada esa acta en el Registro de la propiedad de Madrid numero 38, fue objeto
de la siguiente nota de calificacion: «(...) Hechos: Primero: se presenta en el este Registro,
un acta administrativa que contiene la cesion gratuita de terrenos por una sociedad
cedente denominada «La Empresa Mixta de los Servicios Funerarios de Madrid» a favor
de la sociedad cesionaria que es el Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid, estableciendo
que el motivo o causa de la citada cesion se base en el articulo 24 de los Estatutos de la
sociedad cedente, sefialando éste: «al extinguirse la Empresa Mixta por el transcurso del
plazo de los cincuenta afios de duracion fijado en los estatutos, revertira todo su activo y
pasivo al Ayuntamiento de Madrid, quedando éste como duefo absoluto, en pleno y
exclusivo dominio de todos los bienes de la sociedad y careciendo los restantes accionistas
del derecho a participar en la cuota de liquidacién de aquélla». El articulo 3 de los citados
Estatutos sefiala que: «La empresa mixta de los Servicios Funerarios de Madrid tendra
una duracién de cincuenta afios a partir de la fecha de constitucién de la sociedad, el
quince de septiembre de mil novecientos sesenta y seis, que a todos los efectos se
considera como comienzo de sus operaciones». Por tanto, la sociedad cedente tendra una
vigencia de cincuenta afios desde el dia de su constitucion o comienzo de sus operaciones,
que es el 15 de septiembre de 1966. Asi, su disolucidon —que no extincion— se produciria
automaticamente y por el transcurso del plazo previsto el dia 15 de septiembre de 2016.
El acta administrativa esta suscrita el dia 15 de septiembre de 2016. Sin embargo,
conforme a lo dispuesto en el citado articulo de los Estatutos, asi como en el articulo 5 del
Cadigo Civil, este plazo se cumple de fecha a fecha. No obstante, al haber suscrito el acta
administrativa el mismo dia 15 de septiembre de 2016, éste plazo no se ha cumplido, y por
tanto, la sociedad cedente todavia no estaba disuelta conforme a sus estatutos al tiempo
de la suscripcion del acta administrativa. Por otro lado, el documento que se califica
aparece formalizado por don J. J. B. G., como consejero delegado de la entidad cedente,
una empresa mixta. Y en virtud de diligencia posterior de fecha 20 de septiembre de 2016
—que es fotocopia—, se hace constar que el citado representante de la entidad cedente
intervino en su condicion de presidente de su consejo de administracién y no como
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consejero delegado, como por error se hizo constar en el acta administrativa presentada,
asi como que ya en esa fecha la entidad cedente estaba «en liquidacidon». En este sentido,
debera acreditarse tal circunstancia mediante la correspondiente certificacion de los
acuerdos adoptados en alguna de las reuniones para conceder la legitimacion, al efecto, a
su presidente. En consecuencia, si entendemos que el documento presentado se otorga
durante la vigencia de la sociedad cedente, estariamos en presencia de una cesion gratuita
de terrenos a favor del Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid, propiedad de la sociedad
cedente, requiriéndose en este caso, el acuerdo oportuno y que formaria parte de la
actividad social de la sociedad cedente durante su vigencia. Ilgualmente, seria necesario
la expresion de una causa del negocio en virtud del sistema causalista que rige nuestro
sistema legal, conforme a lo establecido en el articulo 1.261 del Cédigo Civil: «No hay
contrato sino cuando concurren los requisitos siguientes: 1.° Consentimiento de los
contratantes, 2.° Objeto cierto que sea materia del contrato, 3.° Causa de la obligacion que
se establezca» y la necesidad de su formalizacion en escritura publica conforme a lo
dispuesto en el articulo 3 de la Ley Hipotecaria: «Para que puedan ser inscritos los titulos
expresados en el articulo anterior, deberan estar consignados en escritura publica,
ejecutoria o documento auténtico expedido por la Autoridad Judicial o por el Gobierno o
sus Agentes, en la forma que prescriban los reglamentos», como documento publico en el
que se hace constar un negocio juridico privado, en el que una de las partes, a pesar de
ser la Administracion Publica lo hace como adquirente dentro del trafico juridico privado.
Segundo: Si el acta administrativa es otorgada con posterioridad al plazo de vigencia de la
sociedad cedente, habria senalar que no seria el dia 15 de septiembre de 2016,
cumpliéndose lo estipulado en los articulos 3 y 24 de los Estatutos, y por tanto, estariamos
en presencia de una sociedad disuelta —que no extinguida—, pendiente de liquidacién. En
consecuencia, transcurrido el plazo legal de duracion de la sociedad, ésta se encuentra
disuelta de pleno derecho conforme a lo dispuesto en el articulo 360 de la Ley de
Sociedades de Capital: «1. Las sociedades de capital se disolveran de pleno derecho en
los siguientes casos: a) Por el transcurso del término de duracion fijado en los estatutos, a
no ser que con anterioridad hubiera sido expresamente prorrogada e inscrita la prérroga
en el Registro Mercantil. b) Por el transcurso de un afio desde la adopcién del acuerdo de
reduccién del capital social por debajo del minimo legal como consecuencia del
cumplimiento de una ley, si no se hubiere inscrito en el Registro Mercantil la transformacion
o la disolucién de la sociedad, o el aumento del capital social hasta una cantidad igual o
superior al minimo legal. Transcurrido un afio sin que se hubiere inscrito la transformacion
o la disolucién de la sociedad o el aumento de su capital, los administradores responderan
personal y solidariamente entre si y con la sociedad de las deudas sociales. 2. El
registrador, de oficio o a instancia de cualquier interesado, hara constar la disolucién de
pleno derecho en la hoja abierta a la sociedad». Por tanto, una vez disuelta la sociedad
cedente, los cargos del 6érgano de administracion cesan a favor de los liquidadores que
asumen sus facultades tal y como sefialan los articulos 374 y 375 de la Ley de Sociedades
de Capital. Articulo 374. Cese de los administradores: «1. Con la apertura del periodo de
liguidacion cesaran en su cargo los administradores, extinguiéndose el poder de
representacion. 2. Los antiguos administradores, si fuesen requeridos, deberan prestar su
colaboracion para la practica de las operaciones de liquidacion». Articulo 375. Los
liquidadores: 1. Con la apertura del periodo de liquidacion los liquidadores asumiran las
funciones establecidas en esta ley, debiendo velar por la integridad del patrimonio social
en tanto no sea liquidado y repartido entre los socios. 2. Seran de aplicacion a los
liquidadores las normas establecidas para los administradores que no se opongan a lo
dispuesto en este capitulo». Cabe decir también que, conforme al articulo 376 de la Ley de
Sociedades de Capital: «1. Salvo disposicién contraria de los estatutos o, en su defecto,
en caso de nombramiento de los liquidadores por la junta general de socios que acuerde
la disolucién de la sociedad, quienes fueren administradores al tiempo de la disolucién de
la sociedad quedaran convertidos en liquidadores. 2. En los casos en los que la disolucién
hubiera sido consecuencia de la apertura de la fase de liquidacién de la sociedad en
concurso de acreedores, no procedera el nombramiento de los liquidadores». Sin embargo,
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por consulta realizada al Registro Mercantil, con fecha 3 de noviembre de 2016, ha sido
designado un liquidador, que es una sociedad y para cuya representacion ha sido
nombrada una persona fisica. Por tanto, en el caso de la subsanacion de los defectos
anteriormente contemplados, el documento inscribible a presentar con fecha posterior
al 15 de septiembre de 2016, deberia ir representad por el liquidador correspondiente.
Conforme a lo anterior, el documento presentado y que se formalice en la forma debida en
la que se sefiale como causa la transmision al Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid de
todo el activo de la sociedad disuelta, conlleva la previa apertura de la fase de liquidacion
de aquélla. Liquidaciéon que una vez realizada conforme a las normas de los articulos 383
y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, procedera la division del patrimonio social
entre los socios participes. Sin embargo, en este caso y conforme a lo dispuesto en el
articulo 24 de los Estatutos de la sociedad cedente no hay patrimonio partible a favor de
los socios sino que el mismo ha de ser cedido gratuitamente a favor del Excelentisimo
Ayuntamiento de Madrid, como cesionario. Sin embargo, es importante destacar el articulo
391.2 de la Ley de Sociedades de Capital, que sefiala: «2. Los liquidadores no podran
satisfacer la cuota de liquidacion a los socios sin la previa satisfaccion a los acreedores del
importe de sus créditos o sin consignarlo en una entidad de crédito del término municipal
en que radique el domicilio social». Por cuanto establece la necesidad con caracter previo
a la satisfaccion de la cuota de liquidacion a favor de los socios, en este caso, la cesion de
los terrenos a favor del Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid de la satisfacciéon a los
acreedores sociales de los posibles créditos o su consignacion en la entidad de crédito
correspondiente. Realizadas las citadas operaciones de liquidacion procede el
otorgamiento de la correspondiente escritura de extincién de la sociedad disuelta y
liguidada, en la que deberia contener lo dispuesto en el articulo 395.2 de la Ley de
Sociedades de Capital que sefiala que: «2. A la escritura publica se incorporaran el balance
final de liquidacion y la relacién de los socios, en la que conste su identidad y el valor de la
cuota de liquidacién que les hubiere correspondido a cada uno». Por tanto, y en conclusion,
la cesidn gratuita de los terrenos de la sociedad cedente a favor de la sociedad cesionaria
—Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid— se produce durante la vigencia de la sociedad
cedente, y por lo tanto, debera constar en escritura publica, determinarse cual es la causa
del negocio juridico realizado, asi como debera de acreditarse convenientemente la
legitimacion de los intervinientes. O, en su caso, formalizarse la citada cesion por el
liquidador de la sociedad cedente, una vez que conste acreditado el cumplimiento de los
requisitos legales aplicables al efecto, entre otros, la satisfaccion de los créditos de los
posibles acreedores sociales. Tercero: se hace constar a los efectos oportunos que sobre
la finca registral n.° 73701 consta inscrita una condicion resolutoria pactada a favor de la
entidad «Arpegio Areas de Promocién Empresarial, S.A.», en virtud de escritura de compra
otorgada ante el Notario de Madrid, don Luis Sanz Rodero, el dia 29 de junio de 1998.
Fundamentos de Derecho: articulo 18 de la Ley Hipotecaria. Articulos 360, 371, 374, 376,
378, 379, 383, 384, 385, 386, 387, 389, 390, 391, 395, 396, 397 y concordantes del Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital. Articulos 5 y 1261 del Cédigo Civil. Articulo 3 de la Ley
Hipotecaria. Por todo lo cual, y base a los anteriores hechos y fundamentos de derecho,
he resuelto suspender la practica del asiento solicitado. Conforme al art. 323 de la Ley
Hipotecaria, el asiento de presentacién de este documento quedara prorrogado por
sesenta dias desde la fecha de la Ultima de las preceptivas notificaciones que se efectuen.
Contra esta calificacion (...) Madrid, a 27 de marzo de 2017. La Registradora (firma
ilegible) Firmado: Sonia Morato Gonzalez».

Contra la anterior nota de calificacion, don J. C. L. M., Director General de Planeamiento
y Gestién Urbanistica del Ayuntamiento de Madrid, interpuso recurso el dia 18 de mayo
de 2017 mediante escrito en el que se incluyen las alegaciones que, a continuacion, se
transcriben: «(...) Motivos. Primero: Como asi se sefiala en el Hecho Primero de la Nota
de Calificacion Negativa es objeto de impugnacién, con fecha 3 de marzo de 2016, se
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presenté a inscripcién registral el acta de cesion gratuita de terrenos de la Empresa Mixta
de Servicios Funerarios de Madrid, S.A. de fecha 15 de septiembre de 2016, en virtud de
la cual se ceden determinados suelos a favor del Ayuntamiento de Madrid, en base al
articulo 24 de los Estatutos de la citada entidad que establece que: «al extinguirse la
Empresa Mixta por el transcurso del plazo de los cincuenta afios de duracion fijado en los
estatutos, revertira todo su activo y pasivo al Ayuntamiento de Madrid, quedando éste
como duefio absoluto, en pleno y exclusivo dominio de todos los bienes de la sociedad y
careciendo los restantes accionistas del derecho a participar en la cuota de liquidacién de
aquéllay. Esta extincién, se produjo el 15 de septiembre de 2016, de conformidad con el
articulo 3 de los Estatutos senalados que establece que, «La empresa mixta de los
Servicios Funerarios de Madrid tendra una duracion de cincuenta afios a partir de la fecha
de constitucion de la sociedad, el quince de septiembre de mil novecientos sesenta y seis,
que a todos los efectos se considera como comienzo de sus operaciones». No obstante,
se sefiala por el Registro de la Propiedad que, dado que dicho plazo ha de contarse de
fecha a fecha, conforme a lo establecido en el articulo 5 del Cédigo Civil, al momento de
suscribir el Acta objeto de inscripcion, el 15 de septiembre de 2016, la sociedad cedente
todavia no estaba disuelta, lo que lleva a concluir la necesidad de que el acuerdo de
cesion gratuita de bienes, aun pertenecientes a la sociedad, se hubiese formalizado como
un acuerdo social adoptado como parte de la actividad de la entidad, con expresiéon no
s6lo del consentimiento y el objeto del mismo, sino también de su causa, debiendo
formalizarse en escritura publica. En cualquier caso, dicha acta de cesién debe ser
entendida como una mera formalizacién de la cesiéon que, como mas tarde se explicara, se
produce automaticamente una vez transcurridos los 50 afios de vida de la sociedad
prevista en los Estatutos, resultando que, cuando se solicita la practica de la inscripcion,
es decir, el 3 de marzo de 2017, que es cuando se presenta a inscripcién el documento, ya
ha transcurrido sobradamente el plazo de los 50 afos, resultando que a esa fecha los
bienes ya pertenecian de forma clara, indubitada y evidente al Ayuntamiento de Madrid,
por lo que debe de interpretarse que el defecto del que adolece el documento es
subsanable. En consecuencia, a efectos de dicha subsanacion y con objeto de incorporar
el correspondiente titulo publico que permita la inscripcion solicitada, se acompafia al
presente escrito, para su inscripcién, un nuevo documento publico de fecha 27 de abril
de 2017 que se emite una vez expirado el plazo de vigencia de la EMSFM, expedido por
el érgano competente para su firma en el Ayuntamiento de Madrid, en el que se detallan
los bienes objeto de la cesion y se especifica la causa que motiva el mismo, que no es
otra, como se explica en el siguiente motivo de impugnacion, que la adquisicion de estos
bienes por esta Administracién por ministerio de la ley al expirar el plazo de duracién de la
EMSFM, habiéndose dado de alta como bienes integrantes del Patrimonio Municipal del
Suelo en el inventario correspondiente. En referido documento adopta la forma de
certificacion administrativa por lo que tiene consideraciéon de documento publico, conforme
a lo establecido en el articulo 2 del Real Decreto 1174/1987, de 18 de septiembre, de
Régimen Juridico de los Funcionarios de la Administracion Local con Habilitacion de
Caracter Nacional, al ser suscrito por el 6rgano que tiene encomendada por delegacion en
el Ayuntamiento de Madrid, las competencias de ejercicio de la fe publica, para este caso,
el Director General de Planeamiento y Gestién Urbanistica del Area de Gobierno de
Desarrollo Urbano Sostenible que tiene atribuida esta competencia, de conformidad con el
apartado 11.° 4.1 del Acuerdo de 29 de octubre de 2015 de la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid de organizacion y competencias del Area de Gobierno de Desarrollo
Urbano Sostenible por el que se determinan los érganos competentes para el ejercicio de
las funciones de fe publica y de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 4 y 7 del
Reglamento por el que se regulan las funciones de fe publica en el Ayuntamiento de
Madrid y sus Organismos publicos de fecha 29 de septiembre de 2008. En la referida
certificacion se ha omitido la intervencion de la EMSFM por considerar que, a esta fecha,
esta sociedad se encuentra disuelta ya que, como se ha sefialado con anterioridad, el
pasado 15 de septiembre de 2016 resultdé vencido su plazo de duracién en cumplimiento
del referido articulo 24 de sus Estatutos, cuya redaccion se encuentra en consonancia con
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el articulo 111.2 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, aprobado por
Decreto de 17 de junio de 1955, que establece que: «...en las empresas mixtas, expirado
el periodo que se fijare, revertira a la entidad local su activo y su pasivo», siendo ésta una
causa de disolucién de pleno derecho, en virtud de lo establecido en el articulo 360 del
Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio. Segundo: Sefiala, el segundo Hecho de la Nota de
Calificacion de referencia que, si el Acta de cesion de terrenos es otorgada con
posterioridad al plazo de vigencia de la sociedad cedente, esta fecha deberia ser posterior
al 15 de septiembre de 2016, estando en presencia de una sociedad disuelta que, no
extinguida, pendiente de liquidacién, debiendo ser suscrito el correspondiente documento
objeto de inscripcidn por el liquidador correspondiente, previa la adopcion del acuerdo de
liquidacién con satisfaccion de los terceros acreedores. A este respecto cabe sefalar que
el hecho de que la inscripcion registral de los bienes de referencia quede supeditada a la
liquidacion social de la EMVSM y al pago de las deudas con terceros acreedores, implica,
en este caso, una demora en la inscripcion «sine die», condicionada a la resolucién judicial
de los recursos pendientes, iniciados con anterioridad a la expiracién de la sociedad por
transcurso del plazo. Esta circunstancia y la inseguridad juridica que para los bienes
cedidos implica, aconseja proceder, en este supuesto, a esgrimir los argumentos que
permitan solventar las deficiencias apreciadas por el Registro de la Propiedad. En este
orden de consideraciones es preciso senalar que la cesion de bienes producida por
la EMSFM a favor municipal se encuentra amparada por la regulacion estatutaria de la
empresa, contenida en el articulo 24 de los Estatutos que establece, expresamente, que
al extinguirse la empresa por el transcurso del plazo de cincuenta afios de duracion,
revertira todo su activo y pasivo al Ayuntamiento de Madrid, quedando éste como duefio
absoluto, en pleno y exclusivo dominio, de todos los bienes de la sociedad y careciendo
los restantes accionistas del derecho a participar en la cuota de liquidacion de aquélla. De
la regulacion de este articulo se desprende la voluntad de que la reversién de los bienes
se produzca de forma automatica, aspecto que se refrenda en el referido articulo 111.2 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales al prever la disolucion de pleno
derecho de la sociedad por el transcurso del plazo, lo que debe entenderse como la
intencion del legislador de que dichos bienes no sean objeto de liquidacion. A estos
efectos, el Pleno del Ayuntamiento, en sesién ordinaria de fecha 25 de abril de 2016
adopt6 acuerdo por el que, entre otras cuestiones, se aprobd el cambio de gestion de los
Servicios Funerarios y de Cementerios en la Ciudad de Madrid, determinando qué bienes
de la extinta empresa de Servicios Funerarios pasaban a formar parte de la nueva
sociedad municipal y cuales, por no estar afectos al propio servicio publico pasaban al
Ayuntamiento de Madrid, en concreto para su incorporacion al Patrimonio Municipal del
Suelo. Asi, el punto segundo de dicho Acuerdo establece que: («...»). Es cierto que,
conforme a la regulacion contenida en el articulo 11.2 del Reglamento de los Servicios de
las Corporaciones Locales, expirado el plazo de duraciéon de las empresas mixtas, revertira
a la entidad local, el activo, pero también el pasivo de la sociedad. No obstante, esta
regulacion ha de ser interpretada a la vista del articulo 104 del Texto Refundido de las
Disposiciones vigentes en materia de Régimen Local que sefiala, en su apartado 2.°, que
para la gestion indirecta de los servicios locales, las Entidades Locales podran utilizar las
formas de sociedad mercantil, pudiéndose establecer en el acuerdo constitutivo las
especialidades que exceptlen la legislacion societaria aplicable. Esto, nos permite afirmar
que, en el caso de la EMSFM, esta especialidad que excepciona la aplicacion de la
liquidacion social mercantil, contenida en el articulo 24 de sus Estatutos, establece la
reversion a favor de la municipal, quedando el Ayuntamiento de Madrid «como duefio
absoluto, en pleno y exclusivo dominio de todos los bienes de la sociedad». Especialidad
que se justifica, en este caso, por la prestacion del servicio publico atribuido a la EMSFM
y la necesidad de que se garantice el mismo, lo que no implica que el Ayuntamiento, al
disolverse la entidad, no asuma las deudas que por su gestion haya contraido la empresa
frente a terceros, sino que éstas no han de liquidarse con cargo a los bienes de la sociedad,
sino con cargo a otros bienes municipales que no se encuentren afectos a la prestacion de
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un servicio publico o proveniente de una empresa con tal finalidad, lo que representa una
mayor proteccion para el tercero acreedor, dado el principio de solvencia de las
Administraciones Publicas que garantiza el cobro de lo debido a los acreedores de las
mismas. Y es que la presuncion de solvencia esta en la base del régimen econdmico-
financiero de los entes publicos, una de las pocas presunciones «iuris et de iure» que
nuestro ordenamiento admite, basada ciertamente en el hecho de que las Administraciones
tienen asegurado un flujo de ingresos sostenido en el tiempo. De otro lado, hay que sefialar
que la especialidad que se predica de la propia previsiéon estatutaria se refrenda en la
vigente Ley de Sociedades de Capital cuyo articulo 391 «La divisién del patrimonio
resultante de la liquidacién se practicard con arreglo a las normas que se hubiesen
establecido en los estatutos o, en su defecto, a las fijadas por la junta general». En el
mismo sentido, el articulo 392: «Salvo disposiciéon contraria de los estatutos sociales, la
cuota de liquidacién correspondiente a cada socio sera proporcional a su participacién en
el capital social», pudiéndose afirmar que dicha prevision estatutaria se conforma como
una excepcion a la norma general que rige en la disolucién y liquidacion de la sociedad.
Esta argumentacion encuentra también fundamento en la doctrina jurisprudencial, asi,
como sefiala la sentencia del Tribunal Supremo de fecha 30-1-2005, sala 1.2... «...si bien
es cierto que la disolucién de cualquier sociedad mercantil constituye solamente un primer
paso a partir del cual se inicia el proceso que ha de culminar con su extincion, y siendo
también conocido que ese proceso consiste ordinariamente en una serie de operaciones
tendentes a la liquidacion de la entidad disuelta, ello no necesariamente ha de ocurrir de
ese modo. Asi lo pone de relieve el articulo 226 LSA en su redaccion vigente en la época
de referencia con arreglo al cual «... Una vez disuelta la sociedad se abrira el periodo de
liquidacion, salvo en los supuestos de fusion o escision total o cualquier otro de cesién
global del activo y del pasivo». En el caso que nos ocupa la previsién estatutaria del art. 32
no contempla, obvio es decirlo, un proceso de fusién ni de escision mercantil, pero si
establece un desenlace distinto al de la liquidacion, desenlace que consiste en una
particular forma de cesién global del activo y del pasivo que, como acabamos de ver,
constituye una de las hipétesis innominadas en las que el trdmite liquidatorio aparece
legalmente excluido o exceptuado. De ahi que carezcan de objeto y de fundamento
cuantas censuras ha vertido la corporacion apelante en relacion con la regularidad del
proceso de liquidacion seguido por la sociedad extinta si se tiene en cuenta que en la
Empresa Mixta de Trafico y Aparcamientos, SA no se ha llevado a cabo proceso liquidatorio
alguno. De hecho, no es ya que el art- 266 LSA excluyera el tramite de liquidacion en los
supuestos que agrupaba de forma genérica como de cesién global del activo y del pasivo:
es que resulta dificilmente conciliable con esa clase de supuestos la realizacion de
gestiones tipicamente liquidatorias como son las de enajenacion de los bienes sociales y
las de pago de sus créditos a los acreedores sociales (apartados «d» y «g» del art. 272 y
art. 277-2 LSA) cuando, caso de llevarse cabo con rigor y con éxito, tales gestiones
determinarian necesariamente la desaparicion del activo y del pasivo de cuya cesion
global debiera de tratarse. Y, desde luego, no resulta en modo alguno contradictoria con
dicha consideracion la circunstancia, de que, al igual que cualquier otra sociedad mercantil,
la mencionada empresa mixta contemplase en el art. 33 de sus estatutos en tramite
liquidatorio, ya que se trata precisamente del tipo de desenlace que ordinariamente ha de
tener lugar en presencia de cualquiera de las causas de disolucién distintas de las que no
ocupa: la que consiste en la expiracién —no prorrogada— del plazo de vigencia de la
sociedady. Por tanto, entendemos que el art. 24 de los Estatutos de la EMSFM tendria
plena operatividad en este caso, determinando, tanto la especialidad aludida en cuanto a
la forma de extincién de la sociedad en relacién a cémo se produce la reversion de su
activo y pasivo —al determinar que el Ayuntamiento quedard como duefio absoluto en
pleno y exclusivo dominio—, como a que dicha extincion se produce de forma automatica
por el transcurso del plazo previsto en sus estatutos —50 afios—, operando, por tanto, la
reversion al Ayuntamiento de los bienes que constituyen su activo como una consecuencia
convencional de la extincion sin que, por tanto, dichos bienes formen parte de la liquidacion.
Asimismo, el Tribunal Supremo (STS 7/2016, de 25 de enero) ha considerado que la
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prevision de reversion de los bienes de una Entidad a la extincion de la misma, incorporada
a sus Estatutos, opera como un modo de adquisicidn originario de la propiedad, al sefialar
que, «La sentencia recurrida ha basado la decisién, en orden a su auténtica razén
decisoria, en la declaracion de validez de un titulo del Arzobispado para adquirir y justificar
el dominio de los tapices. Alo largo de su desarrollo y en atencién a la pretensién ejercitada
—declarativa de dominio y reivindicatoria— justifica la validez legal de la decision canoénica
de extincion de la Asociacion privada de fieles «(...)» por decreto de 27 de mayo de 2004,
Yy, en consecuencia, de la extincién y de acuerdo a la propia prevision estatutaria de dicha
asociacién —articulos 26 y 32—, el paso a la propiedad de la Archidiocesis de Madrid de los
bienes que constituian su patrimonio, entre los que se incluyen la coleccién de tapices
objeto de la presente litis. En este aspecto se ha de resaltar que los propios estatutos que
se confirid la extinta asociacion reflejaban, por un lado, la naturaleza de la asociacion de
fieles de la misma y su sujecion al Derecho Candnico vy, por otro, el caracter de bienes
eclesiasticos de los bienes que hasta ese momento eran de su propiedad, entre los que se
encontraban la coleccion de tapices litigiosa, con derecho de reversion del Arzobispado
sobre los mismos en caso de la extincién de la asociacion. Este extremo conduce a negar
cualquier legitimacion de la parte recurrente, tanto de la «(...)» como de la «(...)» para
ostentar la titularidad o posesion legitima de los bienes litigiosos, al carecer de cualquier
tipo de justificacion la declaracion que sobre la titularidad de estos tapices se realiz6 en los
estatutos de esta nueva asociacién creada en el afio 2009»... «En consecuencia, la
sentencia declarada acreditado la existencia de un titulo valido a favor de la entidad
recurrida para justificar el dominio de los tapices y también, como presupuesto de la accion
reivindicatoria, la ausencia de derecho de la parte recurrente —«(...)» y la «(...)»— a
poseerlos, al tratarse de entidades diferenciadas de la primera Asociacion religiosa. «De
esta forma, rechazamos cualquier vulneracion de la teoria del titulo y modo y la doctrina
jurisprudencial sobre su aplicacién, tal como en el recurso se denuncia, se en la medida en
que la sentencia ha declarado la validez de un modo de adquisicién de la propiedad de
caracter originario por mor de un decreto canoénico de extincion y reversion que, a su vez,
fue consecuencia de la prevision estatutaria que la propia Asociacion extinta —(...)— se
confirio, lo cual sita la razén decisoria de la sentencia en un ambito ajeno a la aplicacion
de la teoria del titulo y el modo, que se proyecta a las adquisiciones derivativas de los
derechos en el ambito de las relaciones negociales de caracter contractual». Debe
puntualizarse, adicionalmente, que la adquisicion de la propiedad se produce como
consecuencia de la produccion del evento al que estatutariamente se haya vinculado la
reversion, por lo que, en el caso que nos ocupa, la reversion se produciria por la extincion
de la EMSFM, de modo que los correspondientes bienes no se incluirian en el
procedimiento de liquidacion. Por todo lo cual, en base a lo expuesto en este escrito, se
solicita se tenga por presentado, en tiempo y forma, recurso gubernativo contra la nota de
calificacion negativa del Registro de la Propiedad n.° 38 de Madrid de fecha 27 de marzo
de 2017 por la que se deniega la inscripcion de la finca registral 73.701, radicante en la
demarcacion del Registro referido, en virtud de Acta de cesion gratuita de terrenos de la
Empresa Mixta de Servicios Funerarios de Madrid, S.A. de fecha 15 de septiembre de 2016
y sea practicada la inscripcion de la referida finca a favor municipal conforme a la
certificacién administrativa de fecha 27 de abril de 2017, unida al presente escrito».

v

Mediante escrito, de fecha 7 de junio de 2017, la registradora de la Propiedad elevo el
expediente, con su informe, a este Centro Directivo.

Fundamentos de Derecho

Vistos el articulo 9 de la Constitucion Espafiola; 5 y 1089 del Cédigo civil; 20, 125
y 221 del Cédigo de Comercio; 1 y 326 de la Ley Hipotecaria; 25, 93, 222, 233, 234, 360,
370, 374, 376, 379, 393 y 395 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital; 247 y 338 del
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Reglamento del Registro Mercantil, y las Resoluciones de la Direccién General de los
Registros y del Notariado de 18 de noviembre de 1993, 11 de diciembre de 1996, 8
de noviembre de 1995, 9 de junio de 2014 y 23 de marzo y 3 de mayo de 2017.

1. Son hechos relevantes para la resolucion del presente recurso los siguientes:

— Segun resulta de los antecedentes, la «Empresa Mixta de Servicios Funerarios de
Madrid, S.A.» se constituyé por cincuenta afios (articulo 3 de los estatutos). En los
estatutos de la sociedad se contiene una prevision que, a los efectos del presente recurso,
es importante reproducir: «Al extinguirse la Empresa Mixta por transcurso del plazo de
cincuenta anos de duracion fijado en estos Estatutos, revertira todo su activo al
Ayuntamiento de Madrid, quedando éste como duefio absoluto, en pleno y exclusivo
dominio de todos los bienes de la sociedad y careciendo las acciones de la serie B del
derecho a participar en la cuota de liquidacion de aquélla» (articulo 24, parrafo cuarto).

— El dia 3 de marzo de 2017 se presentd a inscripcion en un Registro de la propiedad
de Madrid en el que figuraba inscrito uno de esos bienes inmuebles objeto de «reversion»
el «acta administrativa de cesion y recepcion gratuita de terrenos de la Empresa Mixta de
Servicios Funerarios de Madrid, S.A.» fechada el 15 de septiembre de 2016, suscrita por
el consejero-delegado de la sociedad. En diligencia del dia 20 de ese mismo mes
—acompanada por simple fotocopia— se hacia constar que el representante de la sociedad
habia intervenido en el acta como presidente del consejo de administracién, y no como
consejero-delegado.

— En ese acta de «cesion» se recoge un texto diferente de la norma estatutaria antes
transcrita, ya que, al identificarse el motivo de la «cesién», el acta sefiala que el articulo 24
de los estatutos sociales establece que, al extinguirse la empresa mixta por el transcurso
de esos cincuenta afos, «revertira todo su activo y pasivo al Ayuntamiento de Madrid,
quedando éste como duefio absoluto, en pleno y exclusivo dominio de todos los bienes de
la sociedad y careciendo los restantes accionistas del derecho a participar en la cuota de
liquidacién de aquéllax. Este texto se reproduce por la Registradora de la Propiedad tanto
en la nota de calificacion negativa como en el informe emitido. La diferencia fundamental
entre la norma estatutaria transcrita y la que figura en el «acta» es la relativa al ambito
objetivo de esa «cesion»: mientras que la que figura inscrita en el Registro mercantil se
refiere exclusivamente a la «reversién» de todo el activo, la del acta incluye, ademas, la
transmision del pasivo al Ayuntamiento de Madrid.

Los defectos del titulo apreciados por la registradora en su nota de calificacion son, en
primer lugar, que, en el momento de suscripcion del acta administrativa, la sociedad
todavia no se encontraba disuelta; y, en segundo lugar, que, en caso de estarlo, la persona
que suscribié el acta en representacion de la sociedad carecia de facultades para
representarla y que, en todo caso, como se trataria de una cesion de la totalidad del activo
la operacion estaria fuera de la esfera competencial del érgano de administracion.

2. Naturalmente, el recurso interpuesto contra la negativa del Registrador debe
resolverse atendiendo exclusivamente a los documentos presentados en tiempo y forma
(articulo 326 de la Ley Hipotecaria). En este sentido, para resolverlo no cabe tener en
cuenta el documento publico de 27 de abril de 2017 que se acompano al escrito de
interposicion, fechado una vez transcurrido el plazo de duracién de la sociedad, sin
perjuicio de que, como advierte la registradora en el informe, pueda volver a presentarse
en el Registro de la propiedad el acta calificada (equivocamente denominada «de cesién
y recepcion gratuita») junto con cualquiera de los documentos aportados durante la
tramitacién del recurso o con otros nuevos.

3. En materia de duracién de las sociedades anénimas, la Ley de 28 de enero
de 1848, de compafiias mercantiles por acciones, nada decia; pero el Reglamento de 17
de febrero de ese mismo afio, dictado para la ejecuciéon de dicha Ley, exigia que las
escrituras de constitucién de esa clase de sociedades especificaran el «plazo fijo de
duracién» (articulo 1-5.°). El Cédigo de Comercio de 1885 suprimio el adjetivo (articulo 151),
abriendo el interrogante acerca de si era posible o no constituir sociedades anénimas de
duracion indefinida, duda que la practica pronto resolvié en sentido afirmativo. Como el
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tema era pacifico, la Ley de sociedades andénimas de 17 de julio de 1951 (articulo 11.3.°,
letra c) y la Ley de sociedades de responsabilidad limitada de 1953 (articulo 7.4.°),
mantuvieron la misma férmula que la utilizada por el segundo Coédigo Mercantil espafiol.

En el régimen juridico vigente de las sociedades de capital se establece que, salvo
disposicion contraria de los Estatutos sociales, la sociedad tendra duracién indefinida
(articulo 25 de la Ley de Sociedades de Capital). Esta norma legal —que no es sino
generalizacion de la contenida en el articulo 14.1 de la Ley 2/1995, de 23 de marzo, de
sociedades de responsabilidad limitada— constituye el reconocimiento del caracter no
esencial de la indicacién de la duracion de la sociedad en los Estatutos de las sociedades
anonimas, comanditarias por acciones y de responsabilidad limitada, ya que, en ausencia
de expresa prevision, entra en juego esa prevision supletoria de la voluntad privada.
Mientras que la escritura de constitucion de la sociedad o los estatutos de las sociedades
colectivas y comanditarias simples deben contener expresamente cual es la duraciéon de
la sociedad (articulo 125 Cédigo de Comercio), los Estatutos de las sociedades de capital
pueden prescindir de esta indicacion, en cuyo caso se entiende a todos los efectos que la
sociedad se ha constituido con duracién indefinida. Naturalmente, a través de la
correspondiente modificacion estatutaria, cumpliendo los requisitos establecidos para cada
una de las formas sociales, una sociedad de duracién temporalmente definida puede
convertirse en una sociedad de duracion indefinida, y viceversa; y aun cabe que una
sociedad de capital temporalmente definida suprima la norma estatutaria relativa a la
duracion, entrando asi en la aplicacién la norma legal dispositiva antes sefalada.

En las sociedades de capital, la Ley exige que, en caso de sociedad de duracion
indefinida, la prérroga, para producir efectos, se acuerde, se eleve a publico el acuerdo y
se presente a inscripcion en el Registro mercantil antes del transcurso del término de
duracion estatutariamente fijado (articulo 360.1, letra a, de la Ley de Sociedades de Capital
en relacion con articulo 238.3 del Reglamento del Registro Mercantil). Como bien es
sabido, la diferencia principal entre las sociedades de duracion indefinida (tanto si esta
eleccion es explicita por indicarlo una cldusula estatutaria objetivamente innecesaria,
como si es implicita por omision de la indicacion de la duracién en los Estatutos sociales)
y las sociedades de duracion determinada se manifiesta fundamentalmente en materia de
disolucion. La eleccion del caracter indefinido excluye la disolucién de pleno derecho de la
sociedad por mero transcurso de tiempo, disolucién que, por el contrario, es la
consecuencia fatal del vencimiento del plazo de duracion (articulos 221.1.2 Codigo de
Comercio y 360.1, letra a, de la Ley de Sociedades de Capital). Esta operatividad
automatica de la disolucion por el transcurso del tiempo, que no requiere de constatacion
por la junta general o por el Juez, no implica que el periodo de liquidacién revista
caracteristicas diferentes de aquellos supuestos en los que la disolucién se produce en
virtud de acuerdo social o de resolucion judicial (Resoluciones de 11 de diciembre de 1996
y de 9 de junio de 2014): la sociedad disuelta por el transcurso del tiempo continda como
persona juridica hasta que se produzca la conclusién ordenada de las relaciones juridicas
pendientes (por todas, Resolucion de 12 de marzo de 2013), aunque con las limitaciones
propias del estado en que se encuentra, pudiendo, no obstante, adoptar cuantos acuerdos
sociales no sean incompatibles con ese estado. Asi, puede aumentar el capital social o,
incluso, fusionarse con otra u otras sociedades (vid. Resolucién de 8 de noviembre de 1995).

De ahi que, para evitar ese importante efecto automatico del transcurso del tiempo
—cuyas consecuencias (no obstante lo establecido en el articulo 370.1, segundo inciso, de
la Ley de Sociedades de Capital) ha suavizado este Centro Directivo (por todas, Resolucion
de 9 de junio de 2014)—-, en la practica espafola sean ampliamente mayoritarias las
sociedades de duracion indefinida, bien por prevision estatutaria, bien por aplicacion de la
norma legal supletoria. Sin embargo, también se conocen casos —cada vez menos
frecuentes— de constitucion de sociedades por tiempo determinado, cualquiera que sea la
unidad de medida temporal que se utilice. Entre las sociedades de duracion determinada,
la duracion se establece casi siempre por referencia a afios (10 afios, 50 afios, 99 afios...).

Cuando se trata de sociedades constituidas por afos, el computo del plazo debe
realizarse «de fecha a fecha». Esta regla de cémputo es de aplicacion no sélo para la
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interpretacion de las normas legales (articulo 5.1 Cdédigo Civil), sino también para la
interpretacién de los negocios juridicos y de los contratos, como es el caso del contrato de
sociedad. Asi lo ha entendido esta Direccion General para determinar la duracién de un
poder temporalmente limitado (Resolucion de 23 de marzo de 2017). El plazo vence, pues,
el dia cuyo ordinal coincida con el que sirvié de punto de partida: la fecha de vencimiento
(«dies ad quem») ha de ser la del dia correlativo mensual al de la fecha inicial («dies a
quoy). Asi, como sucede en el caso analizado, una sociedad constituida por cincuenta
anos el 15 de septiembre de 1966 (articulo 3 de los estatutos sociales) quedé disuelta de
pleno derecho el 15 de septiembre de 2016.

El problema es que, en el Derecho espafiol, no se determina la hora desde la que
realizar el computo de fecha a fecha. En este sentido, aunque sea altamente improbable,
si la escritura de constitucion constara otorgada en una hora determinada, habria que
entender que la sociedad se disuelve a la misma hora en que se cumplan los anos de
duracion. En los demas casos, debe elegirse entre considerar como hora inicial para el
cémputo las cero horas de la fecha inicial o las veinticuatro horas de dicha fecha. Las
consecuencias de optar por una u otra solucion son muy distintas: si se optara por la
primera de esas soluciones, a partir de las cero horas del dia 15 de septiembre de 2016,
la sociedad se encontraria disuelta, mientras que, si se optara por la segunda, la disolucion
se produciria a partir de la ultima hora de ese dia. En esta opcidén interpretativa debe
primar la seguridad juridica, que es principio garantizado por la Constitucion (articulo 9.3
de la Constitucion Espariola); y, en la medida en que la constituciéon de la sociedad pudo
haber tenido lugar a cualquier hora de la fecha inicial, hay que entender que la disolucion
de pleno derecho se produce a la ultima hora de la fecha final. Esta solucion es la que, en
otro contexto, recogen algunos ordenamientos juridicos al establecer reglas de computo
de los plazos de prescripcion, previendo que, cuando el plazo de prescripcion se fija en
afos, la prescripcion se verifica «con el transcurso del dltimo dia del plazo» (§ 188.1 BGB),
es decir, en el mismo momento en el que finaliza «el Ultimo instante del dia final» de ese
plazo (articulo 2.963, parrafo segundo, del Cédigo civil italiano). En este mismo sentido,
parece pronunciarse la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas en lo que hace al cémputo administrativo de
plazos segun lo establecido en su articulo 30: de un lado, en los plazos sefialados por
dias, meses o afios el plazo no se «cuenta de hora en hora» (apartado 30.1 & 2 a contrario),
de otro lado, en los plazos sefalados por meses o afos, éstos se computan desde el
siguiente y el de vencimiento, por considerarse habil, se debe considerar completo por
cuanto «son habiles todas las horas del dia que formen parte de un dia habil» (apartado
30.1 &1). En nuestro caso: debe entenderse que dura la concesion todo el ultimo dia y que
a contrario no procede la reversion hasta trascurrido todas las horas de ese dia.

Conforme a esta solucion, si en el momento de la firma el dia 15 de septiembre
de 2016 del acta administrativa presentada a inscripcién, la sociedad aun no estaba
disuelta, dicha acta no es titulo habilitante para inscribir en el Registro de la propiedad a
favor del Ayuntamiento de Madrid los bienes de dicha sociedad que, por encontrarse
todavia en vida activa, seguian siendo propiedad de la misma, por lo que procede confirmar
el primer defecto que sefiala la nota de calificacion de la registradora de la Propiedad. El
hecho de que, en el momento de presentarse esa acta a inscripcién en cualquiera de esos
registros de la Propiedad, la sociedad figurase disuelta en el Registro Mercantil, resulta
irrelevante a los efectos de la calificacion por la Registradora de la propiedad del titulo
presentado.

4. Ahora bien, cualquiera que fuera la opcidn seguida, es evidente que la persona
que, en nombre de la sociedad, suscribe el acta administrativa carecia de poder de
representacion o, cuando menos, no se acredité que lo tuviera.

a) Sila sociedad no se hubiera disuelto, el presidente del consejo de administracién
carecia, por razoén del cargo, de poder de representacion de la sociedad: cuando una
sociedad de capital se encuentra administrada por un consejo de administracion, el poder
de representacion corresponde al propio consejo, que actuara colegiadamente, salvo que
los estatutos hayan atribuido ese poder a uno o varios miembros de dicho consejo, bien a
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titulo individual, bien a titulo conjunto (articulo 233.2, letra d, de la Ley de Sociedades de
Capital). Aunque la equivoca férmula legal plantea no pocos problemas de interpretacion,
se entiende comunmente que el modelo legal de representacién, en caso de consejo de
administracién, responde a la denominada «regla de la actuacién conjunta de la mayoria,
y no a la regla de la actuacion conjunta de todos los integrantes del consejo. Como esta
solucion es escasamente operativa, se suele acudir a la atribucion de poder de
representacion a determinados administradores, conste esa atribucién en norma
estatutaria o sea consecuencia de acuerdos de delegacién, permanente o no, de las
facultades del propio Consejo. Esos eventuales representantes estatutarios vinculan a la
sociedad incluso a falta de previo acuerdo del 6rgano de decision (articulo 234.1, parrafo
segundo), y lo mismo puede decirse de quienes ejercitan la facultad de representacion por
via delegada. En todo caso, el presidente del consejo de administracion no tiene poder de
representacion por razon del cargo. Salvo disposicion expresa de los estatutos sociales, la
mera presidencia de ese 6rgano colegiado no comporta la facultad de representar y, por
ende, de vincular a la sociedad.

A esta constatacién hay que afadir otra de aun mayor importancia: haya actuado el
firmante del acta como presidente o como consejero-delegado de la sociedad es evidente
que la operacion que refleja una cesion global de activo esta fuera del ambito de
competencia del 6rgano de administracion, y, por consiguiente, hubiera sido necesario,
cuando menos, acuerdo de la Junta general de accionistas.

b) Si, en contra el criterio de la registradora y, segin hemos sefialado, en contra del
criterio de esta Direccion General, se entendiera que la sociedad ya se habia disuelto,
tampoco se ha acreditado que el suscritor del acta administrativa tuviera poder de
representacion. Con la disolucion de la sociedad y la apertura del periodo de liquidacion
cesan los miembros del consejo de administracion, extinguiéndose el poder de
representacion (articulo 374.1); y, salvo disposicion contraria de los estatutos, los miembros
del consejo con nombramiento vigente (articulo 222 de la Ley de Sociedades de Capital)
quedan convertidos en liquidadores (articulo 376.1 de la Ley de Sociedades Andnimas),
correspondiendo el poder de liquidacién, siempre salvo disposicion contraria de los
estatutos, a cada liquidador individualmente (articulo 379.1 de la Ley de Sociedades de
Capital). Pero, en el momento de calificar la registradora de la Propiedad el titulo
presentado ni la sociedad habia acreditado cudl era el régimen de representacién de la
sociedad a la fecha de eficacia de la causa de disolucion, ni la registradora de la Propiedad
consultd en el Registro Mercantil cual era el régimen de los estatutos sociales aplicable
el 15 de septiembre de 2016 a la liquidacion de esa sociedad mixta, por lo que no es
posible conocer si existia un determinado régimen estatutario o si, por el contrario, se
produjo la conversién de todos y cada uno de los miembros del consejo en liquidadores
con poder individual de representacion. Ciertamente, la registradora en el informe emitido
hace constar la consulta al Registro Mercantil el 3 de noviembre de 2016 y que a esa fecha
constaba inscrito el posterior nombramiento de una persona juridica como liquidadora de
la sociedad, pero esta circunstancia nada tiene que ver con el régimen de la representacion
vigente a la fecha de apertura de la liquidaciéon. Con todo, la determinacién de cual era el
poder de representacion de la sociedad el 15 de septiembre de 2016, si estuviera disuelta,
es irrelevante a los efectos de la calificacion; y lo es porque el firmante del acta
administrativa no actua en concepto de liquidador, sino en concepto de presidente del
consejo de administracion o como consejero-delegado cuando el consejo ya no existia,
habiendo decaido en la condicion de administradores todos los integrantes de ese érgano,
incluidos cargos y delegados.

5. Enla nota de calificacion, la registradora alega que, disuelta la sociedad de pleno
derecho, se abre la liquidacion; que la sociedad no queda extinguida por cumplimiento del
plazo de duracién establecido en los estatutos sociales; y que la extincion presupone el
pago a los acreedores, sin el cual no es posible que el liquidador o los liquidadores
otorguen la escritura de extincion de la sociedad. Este argumento, que se utiliza mezclado
con los relativos a la falta del poder de representacion y a la falta de competencia, para
reforzarlos, exige una consideracion auténoma.
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Prescindiendo ahora que la «reversiony tiene sentido exclusivamente en relacion con
los bienes y derechos aportados por el Ayuntamiento, y no con los demas activos que
hubiera adquirido durante la vida activa, es evidente que esa «reversidn» no puede tener
lugar, como certeramente sefala la Registradora, sin la previa e integra satisfaccion de
los créditos. A lo liquidadores corresponde hacer frente a las obligaciones sociales, sin
que pueda procederse a la distribucion del activo entre los socios sin pagar previamente
las deudas de la sociedad (articulo 381.1 de la Ley de Sociedades de Capital). La
disolucion de la empresa mixta por el transcurso del tiempo no supone que los bienes
sociales se transfieran automaticamente al Ayuntamiento de Madrid. La disolucion abre el
periodo de liquidacién (articulo 371.1 de la Ley de Sociedades de Capital) sin que la
prevision estatutaria de la «reversién» pueda interpretarse como un peculiar tratamiento
preferente de un accionista que prima sobre los derechos de los acreedores sociales. La
«reversion» no excluye la necesidad de pagar a los acreedores. Ese pago es un
presupuesto para que la «reversion» sea operativa. Precisamente, el articulo 393.2 de la
Ley de Sociedades de Capital que contempla la posible existencia de una clausula
estatutaria de reversién de bienes aportados por los socios en la liquidacién de sociedades
de Derecho comun, ordena que la restitucion solamente proceda cuando los bienes
objeto de la restitucion «subsistan» en el patrimonio social, y no subsistiran cuando sea
imprescindible su enajenacion a terceros para hacer efectivo el derecho de los acreedores
(vid. parrafo segundo del articulo 393.2 de la Ley de Sociedades de Capital) y sin
perjuicio, en fin, claro es, de que estos ultimos hubieren prestado su consentimiento a la
reversion/restitucion o que la reversion/restitucion se instrumente por la via de una cesion
global del activo y pasivo o de una modificacién estructural en cuyo marco, y previo
reconocimiento del derecho de oposicién, quedan tutelados los correspondientes
derechos.

Los asientos del Registro Mercantil —al igual que los asientos del Registro de la
Propiedad (articulo 1, parrafo tercero, de la Ley Hipotecaria)— estan bajo la salvaguardia
de los tribunales y producen plenos efectos en tanto no se inscriba la declaracion judicial
de inexactitud o de invalidez (articulo 20.1 Cédigo de Comercio). Pero ello no significa
que la clausula estatutaria antes transcrita pueda interpretarse necesariamente al margen
de los principios generales que rigen en materia de liquidacién de las sociedades de
capital. En realidad, la «reversién» no es sino una prevision estatutaria sobre el modo de
satisfaccion de la cuota de liquidacion al Ayuntamiento de Madrid. Ademas de excluir que
los demas accionistas tengan derecho a participar en el patrimonio resultante de la
liquidaciéon, esa norma contiene el deber del liquidador o de los liquidadores de la
restituciéon al Ayuntamiento de Madrid de las aportaciones no dinerarias realizadas,
siempre, obviamente, del previo pago a los acreedores sociales Pero, al igual que sucede
en las demas sociedades de capital, cuando existe ese deber de restitucion, lo que la Ley
pretende es establecer una jerarquia entre los bienes potencialmente objeto de
liquidacion, ya que, antes de enajenar los bienes aportados por el titular de ese auténtico
privilegio, el liquidador o los liquidadores deben enajenar los demés bienes sociales
(articulo 393.2, parrafo segundo, de la Ley de Sociedades de Capital). Significa ello que
esa «reversion» esta subordinada a la integra satisfaccion de los créditos, y significa
igualmente que el liquidador o liquidadores de esa sociedad mixta no estan eximidos de
la necesidad del otorgamiento de la escritura publica de extincién y de declarar en ella
que se ha procedido al pago de los acreedores (articulo 395.1, letra b, de la Ley de
Sociedades de Capital). En esa escritura, el liquidador o liquidadores deberan declarar,
entre otros extremos, que los demas accionistas (0, mas exactamente, que los accionistas
titulares de la clase B) no tienen derecho a la cuota de liquidacion y que el pago de esa
cuota por lo que se refiere al Ayuntamiento de Madrid, se ha realizado mediante la entrega
de los bienes aportados por dicho Ayuntamiento a la constitucién de la sociedad mixta,
que se describiran en la escritura de extincién, con indicacién de sus datos registrales, si
los tuviera (articulo 247.3, inciso segundo, del Reglamento del Registro Mercantil, y
Resolucion de 3 de mayo de 2017).
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Esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso y confirmar la calificacion
impugnada.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la provincia del lugar donde radica el inmueble
en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las normas del juicio
verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 1 de agosto de 2017.—El Director General de los Registros y del Notariado,
Francisco Javier Gémez Galligo.
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